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Kortermaja olulised iimberkorraldused

Austatud KU esindaja

Ténan Teid Giguskantslerile saadetud avalduse eest. Avalduses juhtisite tdhelepanu korteritihistu
otsuste vastuvOtmisega seotud probleemidele. Leiate, et Ettevotluse ja Innovatsiooni Sihtasutuse
toetustingimused, mille kohaselt ndutakse lifti ehitamiseks kdigi korteriomanike kokkulepet (kodigi
litkkmete poolthéilt), ei ole pohjendatud.

Mobistagi ei suuda kdik korteriomanikud alati saavutada liksmeelt korteriiihistu ja korteriomandi
kiisimustes. Monel juhul on aga hailteenamus otsuse vastuvotmise aluseks ning see ei ole vastuolus
pohiseadusega. Korteriomandi puhul tuleb arvestada, et korteriomaniku Sigustatud huvide hulka
kuulub nii soov sdilitada harjumuspirane elukorraldus kui ka soov véltida iilejou kéivaid kulusid.

Kahjuks pean Teile teatama, et diguskantsleril ei ole paraku voimalik avaldusealustes kiisimustes
aidata. Teie poordumisest ndhtub eelkdige, et koik korteriomanikud ei ole valmis tegema
kokkulepet kortermajale lifti ehitamiseks. Margin, et diguskantsleri padevusse ei kuulu digusalaste
selgituste andmine. Oiguskantsler saab tegutseda iiksnes oma pidevuse raames. Oiguskantslerile ei
ole antud péddevust lahendada eradiguslikke vaidlusi, sh korteriiihistu litkmete ja kaasomanike
vahelisi vaidlusi elamu ehitustdode iile.

Vastuseks avaldusele selgitan korterilihistu tegevusega seotud regulatsiooni olulisemate
tiimberkorralduste (lifti ehitamine) tegemiseks, millest peab ka Ettevotluse ja Innovatsiooni
Sihtasutus toetuste andmisel ldhtuma.

Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse (KrtS) § 35 10ike 1 alusel otsustavad korteriomanikud
hailteenamuse alusel korteriomandi kaasomandi osa eseme tavapdrase valitsemise kiisimuste iile.
Kui kiisimused iiletavad tavapirast valitsemist, siis saab neid otsustada iliksnes korteriomanike
kokkuleppega KrtS § 38 15ike 1 alusel.

Korteriomandite eset valitsetakse seadusest, korteriiihistu pohikirjast, korteriomanike kokkulepetest
ja korteriomanike huvidest ldhtudes (KrtS § 34). Tavapirase valitsemisena késitatakse ka
kaasomandi eseme tavapirast korrashoidu ja remonti ning laenu v6i muu laenusarnase mdjuga
rahalise kohustuse vOtmist, kui selle suurus ei iileta korterilihistu eelmise majandusaasta
majandamiskulude summat (KrtS § 351g 2 p-d 1 ja 6).
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Omavahelistes suhetes peavad korteriomanikud jargima hea usu pdhimotet ja arvestama iiksteise
oigustatud huve (KrtS § 12 lg 2). KrtS-is on kehtestatud tildised pohimdtted, mille alusel on
voimalik eristada otsused, mis vdetakse vastu hididlteenamusega ning mille jaoks on vaja
korteriomanike kokkulepet. Tavapérase valitsemisena késitatavad olukorrad on sdtestatud KrtS §-s
35 1dikes 2.

Niisiis tavapidrase valitsemise raames ei saa otsustada selliseid kiisimusi, mis eeldavad suuremaid
timberkorraldusi (sh lifti ehitamine), kui on kaasomandi korrashoiuks vaja (KrtS § 38 1g 1). Selle
jaoks peavad korteriomanikud sdlmima kokkuleppe soltumata Kkorteriiihistu {ildkoosoleku
hiilteenamusest. Kui kokkulepet ei saavutata ning ehitustodd on vaja teha éra, siis saab podrduda
kohtu poole, et kohustada korteriomanikku taotletud to6de osas andma ndusolekut korteriomanike
kokkuleppe sdlmimiseks.
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